AS. OY LOUHELAN PALVELUTALO KOKOUSKUTSU

9.3.2020
VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Aika MAANANTAINA 23.3.2020 klo 16:00
Paikka Setlementti Louhela, kirjasto, Louhelankuja 1, 04400 Jarvenpai

Kokouksessa kdsitellddn oheisessa tydjarjestyksessa mainitut asiat

Tyojarjestys

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

Hallitus

Kokouksen avaus

Valitaan kokoukselle
e Puheenjohtaja
o Sihteeri
e Kaksi poytdkirjantarkastajaa
e Kaksi ddntenlaskijaa

Todetaan ldsndolijat

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Hyvaksytdan kokouksen tydjarjestys

Esitetddn tilinpadtos ja tilintarkastuskertomus

Esitetdan hallituksen selostus tehdyistd ja tulevista korjauksista seki korjaustarpeista
Vahvistetaan tuloslaskelma ja tase

Paatetdaan vastuuvapauden myontamisesta hallitukselle ja isannéitsijille

Padtetdan tilikauden tuloksen kirjaamisesta

Padtetddn juhlasalin perusmuurin korjauksen teknisten vaihtoehtojen jatkoselvityksesta
Paddtetaan talousarvion vahvistamisesta, vastikkeiden ja kdyttékorvauksien suuruudesta

Paatetdan, ettd hallitukselle myonnetdan valtuudet perii tarvittaessa 1 — 2 kuukauden
ylimdardinen hoitovastike

Paatetdan hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkiosta
Valitaan hallituksen jasenet (5 +2)
Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

Paatetdan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta enintddn maksetuilla
lainaosuussuorituksilla ja rahoitusvastikkeiden tulouttamisesta

Paatetdaan kokous

Keskustellaan muista mahdollisista asioista
e Palovaroittimet
e Sammutuspeite



LITTEET Toimintakertomus
Vastikerahoituslaskelmat
Talousarviovertailu
Tuloslaskelma ja tase 2019
Tilintarkastuskertomus
Hallituksen kunnossapitotarveselvitys
Talousarvio 2020
Valtakirja

Tilinpaatds 31.12.2019 (tasekirja) kokonaisuudessaan on nahtavilld Isanndintipalvelu Makeld Oy:n
toimistolla ma —pe klo 9.00 — 16.00 (mielelldén soitto ennen tuloa).

K

Valtakirjaa ei tarvita, mikili osakkaat asuvat samassa osoitteessa As. Oy Louhelan Palvelutalon kiinteistfssa.
Kaikilta perikunnan jésenilti tarvitaan valtakirja. Osakas / osakkaat voivat valtuuttaa vain yhden henkilén
asiamiehekseen.

Asiamiehelld voi olla avustaja. Riittdvii on, ettd osakkeenomistajan asiamies ilmoittaa, ettd hanelld on
kokouksessa avustaja.

VALTAKIRJA

Valtuutan/valtuutamme,
edustamaan minua/meitd As. Oy Louhelan Palvelutalon
yhtiokokouksessa 23.3.2020

Jarvenpdassa /

Huoneisto




As. Oy Louhelan Palvelutalo Tilinp&atés ja toimintakertomus
Y-tunnus 0305680-0 31.12.2019

TOIMINTAKERTOMUS

Perustietoja

Tontti: Oma

Osoite: Louhelankuja 1 , 04400 Jarvenpaa
Kiinteistétunnus: 186-001-0118-0011
Tontin pinta-ala: 2278 m2
Rakennukset: 1 kpl kerrostalo
Tilavuus: 7.900 m3
Asuntopinta-ala: 1.358 m2
Valmistumisvuosi: 1979

Huoneistot: 33 asuntoa
Osakkeiden lukumaara: 1.128 kpl
Yhtikokoukset

Varsinainen yhtidkokous pidettin  3.4.2019. Kokouksessa oli edustettuna 871 &antd yhtion
kokonaisdanimaarastad 1358. Yhtiokokouksessa paatettiin asunto-osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen
maaraamista asioista. Isénnditsija esitti korjaus- ja kunnossapitosuunnitelman vuosille 2019 — 2023.

Hallinto

Keittihenkildkunnan oireiluihin perustuen Raksystems Insinééritoimisto Oy teki keittion, ruokasalin ja
juhlasalin siséilmatekninen tarvekartoituksen maaliskuussa 2019.

Keittién iimanvaihto on alkuperéinen ja siksi keittitta ei voi kayttaa nykyvaatimusten mukaisena
suurtalouskeittiéna. Pienimuotoinen ja satunnainen ruuanvalmistus, jakelu ja tarjoilu ovat sallittuja.

Sisailmaoireiluihin perustuen vuokralainen Louhelan juhla- ja pitopalvelu Oy luopui keittiosta ja
ruokasalista. Vuokranperinta keskeytettiin kesdkuussa 2019. Vuokrasuhteen paattyminen rasittaa
taloyhtién taloutta. Vuokratuotot ovat noin 5500 euroa budjetoitua pienemmét.

Setlementti Louhela ry. on keittién ja ruokasalin uusi vuokralainen 1.1.2020 alkaen. Sopimuksen
mukaan Setlementti Louhela ry. tekee vuokrauskohteessa pintaremontin omalla kustannuksellaan

ennen uuden vuokrasuhteen alkua. Taloyhtié vuokranantajana maksaa kohtuulliset
materiaalikustannukset esitettyja kuitteja vastaan.

Hallitus:

1.1.-31.12.2019

Mika Laakio puheenjohtaja

Lauri Uljas jasen

Keijo Taberman jasen

Synnéve Sternberg jésen

Sirkka Virtanen jasen (irtisanoutunut hallituksesta 3.10.2019)
Pirjo Heikkila varajasen

Arto Peltomaki varajasen

Hallitus kokoontui tilikaudella 5 kertaa.




As. Oy Louhelan Palvelutalo Tilinpaatoés ja toimintakertomus

Y-tunnus 0305680-0 31.12.2019
Isdnnditsija: Isannéintipalvelu Mékela Oy / paavastuullisena isannéitsijana
Mika Makela, IAT
Tilintarkastajat: Christian Klemetti, HT ja varalla Markku Heikkila, HT
Kiinteistéhuolto ja siivous: Kiinteistéhuolto Koskela Oy

Omistusvaihdokset ja taloyhtion asukasmaara

Tilikauden aikana rekisteréitiin seuraavat omistajamuutokset:

Huoneisto Osakkeet
11 558-602

Kulutustiedot

Vuosi 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Lammitys MWh 311,67 323,22 326,75 371,25 317,63 333,24
Lammitys KWh / rak. m? 39,45 40,91 41,36 46,99 40,21 42,18
S&hkon kulutus KWh 50726 67 585 66 392 67 282 65413 62 895
Veden kulutus m?3 1323 1388 1360 1508 1474 1864
Veden kulutus L/hlé/vrk 113 135 120 133 134 128

Kaukolammoén keskihinta vuonna 2019 oli 84,52 €/ MWh.

Tilikauden lopussa taloyhtidssa asui 32 henkilba.

Vesimaksua perittiin 37 henkilésta, lukuméaarassa on huomioitu myds vuokrattujen kerhohuoneen ja
kirjaston kayttajien vedenkulutus. Keittitlle on oma alamittari ja laskutetaan kulutuksen mukaan.

Lainat

Saldo 1.1.2019 31.12.2019
Paaomavastikelaina 4 5.530,70 4.52510
Nordea -6133828, lainan arvioitu loppuminen 2024
Paaomavastikelaina 5 korkotukilaina (korjauslaina 2004) 23.001,88 20.295,76
Nordea -6144668, lainan arvioitu loppuminen 2027
P&aomavastikelaina 6 18.041,26 15.786,10

Nordea -125977, lainan arvioitu loppuminen 2026

Korjauslainan 2004 ja korkotukilainan yhteenlaskettujen kulujen kattamiseksi peritdén rahoitusvastike
4:34.
Luottolimiitti

Luottolimiitin kokonaismaara on 18.400,00 euroa.
Luottolimiittia per 31.12.2019 oli kaytéssa 0,00 euroa.




As. Oy Louhelan Palvelutalo Tilinpaatoés ja toimintakertomus
Y-tunnus 0305680-0 - 31.12.2019

Vastiketiedot

Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti:

Vastikkeet
Hoitovastike 01.01.2019 - 31.12.2019 490€/ m?/kk
Paaomavastike 4 01.01.2019 - 31.05.2019 0,62€/m?/kk
01.06.2019 - 31.12.2019 0,41€/m2/kk
Paaomavastike 6 01.01.2019 - 31.12.2019 0,22€/m?/kk
Kayttékorvaukset
Vesimaksu 01.01.2019 - 31.12.2019 21,00€/hl6 /kk
Autopaikka/kylma 01.01.2019 - 31.12.2019 3,50€ / kpl / kk
Autopaikka/lammin 01.01.2019 - 31.12.2019 7,00 €/ kpl / kk
Saunamaksu 01.01.2019 - 31.12.2019 10,00 €/ kpl / kk
Vakuutus

Yhtiéll& on kiinteistén taysarvovakuutus IF vahinkovakuutusyhtitssa. Sopimusnumero: SP0001308437
Vakuutusmeklarina toimii Howden Finland Oy. Muut vakuutukset Howdenin palveluna OikeusturvaPlus,
Asumisplus ja Hallitusplus

Tehdyt kunnossapito- ja uudistustoimet

1999 Kaukolédmpéén liittyminen

2000 Keittion kosteusvaurion korjaaminen

2001 Osittainen putkiremontti (kellarikerros)

2002 Vesikattopinnoitteen uusiminen (rakennuksen matala osa vuonna
2009)

2004 Parvekkeiden korjaus, ikkunoiden korjaus, hissin perusparannus

2011 Jatekatos uusittiin

2013 Poistoilmajérjestelmé puhdistettiin ja sé&dettiin

2016 Vesikaton huoltoty6t (sammaleen poisto ja -poistoaineen levitys)

2016 Juhlasalin keskuslammityksen selvitys

2016 Videovalvonnan asennus ala-aulaan

2017 limalampépumpun asennus juhlasaliin

2017 Aulan ja rappukaytavén maalaus

2017 Aulan ja rappukaytavan Led valaistus

2018 Putkiston kuntotutkimus

2018 Lukituksien uusiminen

2019 Keittion lattian uusiminen (epox)

2019 Saunan lauteiden uusiminen

2019 Keittion, ruokasalin ja juhlasalin siséilman tutkiminen

2019 Salagjien kuntotutkimus

2019 Keittién rasvanerotuskaivon puhdistus

2019 Ulko-oven uusiminen

Tiedot muista olennaisista tapahtumista tilikaudella
Graffitien poisto ja verkkokellarin ilkivaltakorjauksia.

Kaupungin runkoviemaritukos syyskuussa, joka sai likaveden nousemaan kellarin lattialle ja
hissikuiluun. Rakennuksen kellari on padotuskorkeuden alapuolella.

Tilikauden aikana huoltoihin ja korjauksiin kaytettiin yhteensa 25.388,08 euroa.
Korjausten tarkempi erittely esitetty omana liitteenéan talousarviovertailun jalkeen, s 7.

o



As. Oy Louhelan Palvelutalo Tilinpaéatés ja toimintakertomus
Y-tunnus 0305680-0 31.12.2019

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden paattymisen jidlkeen

Keittién ja ruokasalin pintaremontti valmistuu alkuvuodesta 2020. Uusi vuokralainen Setlementti
Louhela ry. aloittaa tiloissa toiminnan.

Poistoilmanvaihtokanavien nuohous tammikuussa 2020.

Salaojan tarkistus juhlasalin perusmuurin kohdalla. Tarve patolevylle, massanvaihdolle ja pintavesien
ohjauksen parannukselle?

Vesikaton tarkastus ja huoltokorjaukset.

Arvio todenndkdisestd tulevasta kehityksesta
Yhtién toiminta on vakiintunutta. Asumisviihtyvyyden lisddminen ja kiinteistésta huolehtiminen niin,

etta kiinteistén arvo sailyy myés tulevaisuudessa. Yhtiéssé noudatetaan hyvaksi todettuja
toimintatapoja korjauksissa ja huolloissa.

Yhtién omaisuuteen kohdistuvat pysyvit rasitteet ja kiinnitykset seka panttikirjat

Haltija Panttikirjan Vahv. pvm Maara euroa
numero

Nordea Bank AB 2274 26.4.2004 120.000,00
Nordea Bank AB 2275 26.4.2004 100.000,00
Nordea Bank AB 2298 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 2299 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 2300 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 2301 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 2302 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 2303 20.4.2001 16.818,79
Nordea Bank AB 3841 19.6.2001 33.637,59
Panttikirjat yhteensa 354.550,33

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen -1.380,36 € kirjaamista voitto/tappio tilille ja etta osinkoa ei jaeta.




As. Oy Louhelan Palvelutalo Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0305680-0

31.12.2019

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 79.850,40
Kulutusperusteiset vastikkeet 9.802,36
Vuokrat 11.469,57
Kayttékorvaukset 4.019,10
Muut kiinteistén tuotot 1.290,00
Luottotappiot ja oikaisuerat -41,91

1.1.-31.12.2019

HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
Hoitokulut -113.424,02
Korkokulut -129,90

106.389,52

HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

PAAOMATUOTOT, HANKE 1
Paaomavastikkeet 0,00

-113.553,92

-7.164,40

762,15

-6.402,25

PAAOMATUOTOT, HANKE 1 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 1

Korkokulut -6,20
Muut rahoituskulut -116,69
Lainojen lyhennykset -2.197,61

0,00

PAAOMAKULUT, HANKE 1 YHTEENSA

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 1
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 1
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 1

PAAOMATUOTOT, HANKE 4
Paaomavastikkeet 3.976,02
Lainaosuussuoritukset 0,00

-2.320,50

-2.320,50
2.320,50
0,00

PAAOMATUOTOT, HANKE 4 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 4

Korkokulut -232,64
Muut rahoituskulut -4,00
Lainojen lyhennykset -3.711,72

3.976,02

PAAOMAKULUT, HANKE 4

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 4
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 4
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 4

-3.948,36

27,66
4.471.41
4.499,07




As. Oy Louhelan Palvelutalo
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31.12.2019

PAAOMATUOTOT, HANKE 6
Paaomavastikkeet
PAAOMATUOTOT, HANKE 6 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 6
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, HANKE 6

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 6
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 6
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 6

TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeyli/alijgama
Paaomavastikeyli/alijgama, laina 4
Paaomavastikeyli/alijgama, laina 6
Kokonaisjaaméa

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras padoma
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

Velkaosuudet per velallinen yksikkd

Laina 4
Lainasta vastaavat yksikot (osakkeet) 666,00 kpl

Velkaosuus euroa / velallinen yksikkd 0,039084 euroa/kpl

Laina 5, lainan 4 lisélaina
Lainasta vastaavat yksikét (osakkeet) 666,00 kpl

Velkaosuus euroa / velallinen yksikk® 30,474114 euroa/kpl

Laina 6
Lainasta vastaavat yksikét (osakkeet) 980,00 kpl

Velkaosuus euroa / velallinen yksikké 16,517438 euroa/kpl

2.587,20

-345,45
-9,20
-2.255,16

2.587,20

-2.609,81

-22,61

-378,38

-400,99

-6.402,25

4.499,07

-400,99

-2.304,17

“

5.339,13
3.610,18

5.966,88
-2.304,17

0,00




As. Oy Louhelan Palvelutalo

Tilinpaatos ja toimintakertomus

Y-tunnus 0305680-0 31.12.2019
TALOUSARVIOVERTAILU

Toteutunut Budjetti Ero Tot.%

1.1.-31.12.2019

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 79.850,40 79.850,40 0,00 100,0
Kulutusperusteiset vastikkeet 9.802,36 10.094,00 -291,64 97,1
Vastikkeet yhteensa 89.652,76 89.944,40 -291,64 99,7
Vuokrat 11.469,57 17.038,00 -5.568,43 67,3
Kayttékorvaukset 4.019,10 6.780,00 -2.760,90 59,3
Muut Kiinteistén tuotot 1.290,00 1.290,00 0,00 100,0
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 106.431,43 115.052,40 -8.620,97 92,5
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -41,91
KIINTEISTON HOITOKULUT
Hallinto yhteensa -12.640,73 -12.923,84 283,11 97,8
Kaytté ja huolto yhteensa -11.866,09 -11.195,00 -671,09 106,0
Ulkoalueiden hoito yhteensa -524,34 -2.400,00 1.875,66 21,8
Siivous yhteensé -5.833,24 -4.252,00 -1.581,24 137,2
Lammitys -26.342,46 -28.439,50 2.097,04 92,6
Vesi ja jatevesi -6.764,17 -6.856,00 91,83 98,7
Sahké ja kaasu -7.116,04 -10.192,50 3.076,46 69,8
Jétehuolto -4.710,38 -5.560,00 849,62 84,7
Vahinkovakuutukset -3.684,14 -3.684,14 0,00 100,0
Kiinteistévero -8.554,35 -8.494,77 -59,58 100,7
Korjaukset yhteensé -25.388,08 -20.608,76 -4.779,32 123,2
Muut hoitokulut -250,00
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -113.424.02  -114.856,51 1.432,49 98,8

Selvitys olennaisista poikkeamista talousarvioon ndhden

Vuokratuotot

kesakuussa.
S&hko

kustannuksissa.
Korjaukset
KORJAUKSET

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

6462
6470
6472
6473
6530
6541
6545
6570
6580

Ikkunoiden ja ovien korjaukset

Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset
Sauna- ja pesulaosastojen korjaukset

Muiden yhteistilojen korjaukset

LVI-jarjestelmien korjaukset

Hissien, putkipostien, ym. siirtolaitteiden korjaukset
Pesulakoneiden korjaukset

Korjaussuunnittelun ja -valvonnan veloitukset
Vahinkokorjaukset

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa

8.920,95
3.970,48
1.749,19
144,00
1.831,26
1.372,31
421,85
6.264,97
713,07

Keittidtoiminnan loppuminen kesakuussa nakyy kulutuksessa ja

Keittion vuokrasopimuksen paattyminen ja vuokranmaksun keskeytys

Saunan lauteet, sisailmatutkimukset, runkovieméritukos ja ilkivaltakorjaukset.

1.1.-31.12.2019

25.388,08

3
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31.12.2019

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteistén tuotot
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
KIINTEISTON HOITOKULUT

Hallinto

Kaytto ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

S&hko ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset

Kiinteistbvero

Korjaukset
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Muista pitk&vaikutteisista menoista
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Muut rahoituskulut
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-

SIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

1.1.-31.12.2019

89.652,76
11.469,57
4.019,10
1.290,00
106.431,43

-41,91

-12.640,73
-11.866,09
-524,34
-5.833,24
-26.342,46
-6.764,17
-7.116,04
-4.710,38
-3.684,14
-8.554,35
-25.388,08
-113.424,02

-7.034,50

-65,00
-65,00

6.563,22
-714,19

-129,89
5.719,14

-1.380,36

-1.380,36

1.1.-31.12.2018

96.872,14
16.602,00
4.907,26
1.290,00
119.671,40

-12.578,58
-9.722,00
-3.335,19
-3.924,70

-27.318,94
-5.904,16
-9.993,36
-5.101,48
-3.592,46
-8.494,77

-41.720,32

-131.685,96

-12.014,56

-115,42
-115,42

8.041,24
1.678,42
-493,17
-556,12
8.670,37

-3.459,61

-3.459,61
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Y-tunnus 0305680-0 31.12.2019
TASE
31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 10.696,75 10.696,75
Liittymismaksut 15.278,53 15.278,53
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat 612.523,39 612.523,39
Rakennelmat 4.352,00 4.352,00
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 616.875,39 616.875,39
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto 20.553,96 20.553,96
Koneet ja kalusto yhteensa 20.553,96 20.553,96
Muut aineelliset hyédykkeet
Asfaltointi 455,00 520,00
Muut aineelliset hyddykkeet yhteenséa 455,00 520,00
Aineelliset hyédykkeet yhteensa 663.859,63 663.924 63
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 663.859,63 663.924,63
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 2.301,64 1.335,00
Saamiset yhteensa 2.301,64 1.335,00
Rahat ja pankkisaamiset 3.037.49 36.139,95
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 5.339.13 37.474 95
VASTAAVAA YHTEENSA 669.198,76 701.399,58
31.12.2019 31.12.2018
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma 2.283,99 2.283,99
Rakennusrahasto 588.912,55 588.912,55
Lainanlyhennysrahasto (yhtidjarjestyksen mukainen) 42.181,18 42.181,18
Edellisten tilikausien ylijaama (alijagama) -11.048,86 -7.589,25
Tilikauden ylijagma/alijaama -1.380,36 -3.459,61
OMA PAAOMA YHTEENSA 620.948,50 622.328,86
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 34.640,08 40.606,96
Pitk&aikainen vieras paaoma yhteensa 34.640,08 40.606,96
Lyhytaikainen vieras pdaoma
Lainat rahoituslaitoksilta 5.966,88 8.164,49
Saadut ennakot 152,97 1.450,08
Ostovelat 7.431,24 28.764,77
Siirtovelat 59,09 84,42
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 13.610.18 38.463.76
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 48.250,26 79.070,72
VASTATTAVAA YHTEENSA 669.198,76 701.399,58




TILINTARKASTAMO OY

KLEMETTI

TILINTARKASTUSKERTOMUS

As. Oy Louhelan Palvelutalon yhtiokokoukselle

Tilinp&atoksen tilintarkastus

Olen tilintarkastanut As. Oy Louhelan Palvelutalon (Y-tunnus 0305680
0) kirjanpidon ja tilinpastéksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2019. Tilinpaitds si-
saltda taseen, tuloslaskelman ja litetiedot.

Lausunto tilinpastoksesti

Lausuntonani esitédn, ettd tilinpdatds joka osoittaa tappiota 1.380,36 eu-
roa, antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatsksen laatimista
koskevien sddnndsten mukaisesti seki tiyttas lakisadteiset vaatimukset.

Tilinpaatostd koskevan lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintar-
kastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuk-
siani kuvataan tarkemmin kohdassa Tifintarkastajan velvollisuudet tifinpdd-
toksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhtidstd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritta-
maani tilintarkastusta, ja olen téyttdnyt muut néiden vaatimusten mukai-
set eettiset velvollisuuteni.

Kasitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen
madrdn tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusnayttéa.

Tilinpa&tostd koskevat hallituksen ja iséinnditsijin velvollisuudet

Hallitus ja isannditsija vastaavat tilinpaitéksen laatimisesta siten, ettd se
antaa oikean ja riittévan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdatéksen
laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttas lakisdateiset vaati-
sisdisesta valvonnasta voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vadarin-
kaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja is3nnditsija ovat tilinpdatosts laatiessaan velvollisia arvioimaan
yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittiméain
seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja tilinp3atoksen laatimiseen
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpadtos laaditaan toiminnan jatku-
vuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkaut-
taa taikka jos niille ei ole realistista vaihtoehtoa.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpédatoksen tilintarkastuksessa
Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siit3, onko tilinpastoksesss
kokonaisuutena vadrinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista vir-
heellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltds lausuntoni.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ej ole tae siitd, ettd
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukai-
sesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Vadrinkdytoksesta tai virheestd
johtuvien virheellisyyksien katsotaan olevan alennaisia, jos niiden yksin tai
yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisin pastoksiin,
joita kayttajat tekevat tilinpastsksen perusteella.

Tilinpdatoksen tilintarkastukseen liittyvia velvollisuuksiani kuvataan tar-
kemmin tdman tilintarkastuskertomuksen liitteess3, joka on osa tilintarkas-
tuskertomusta.
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Muut raportointivelvoitteet

Toimintakertomusta koskevat raportointivelvoitteet

Hallitus ja isénnditsija vastaavat muusta tilinpaatokseen liitetystd informaa-
tiosta, joka kdsittdd toimintakertomuksen. Edella oleva lausuntoni tilinpda-
toksesta ei kata muuta informaatiota enka siten anna siitd muuta varmen-
nusjohtopddtdstd kuin jaljempana esittdmani tilintarkastuslain edellyttd-
madt lausunnot.

Velvollisuutenani on tilintarkastuksen yhteydessa lukea toimintakertomuk-
seen sisaltyvat tiedot ja arvioida, ovatko ne olennaisesti ristiriidassa tilin-
padttksen tai tilintarkastuksen yhteydessa saamieni tietojen kanssa tai vai-
kuttavatko ne muutoin olennaisesti virheellisilta. Velvollisuutenani on li-
sdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovelletta-
vien sdanndsten mukaisesti. Jos havaitsen edelld esitetyn perusteella olen-
naisia virheellisyyksia toimintakertomuksessa, minun on rapartoitava tastd
seka ilmoitettava naiden virheellisyyksien luonteesta. Minulla ei ole timan
suhteen raportoitavaa.

Lausunto toimintakertomuksesta

Lausuntonani esitdn, ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuk-
sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti ja ettd toimintaker-
tomuksen ja tilinpddtoksen tiedot ovat yhdenmukaisia.

Hallinnon tilintarkastusta koskevat raportointivelvoitteet

Hallitus ja isdnnditsijd vastaavat yhtién hallinnosta asunto-osakeyhtiélain
saannosten mukaisesti. Edelld oleva lausuntoni tilinpdatoksesta ei kata suo-
rittamaani hallinnon tilintarkastusta,

Tavoitteenani on hallinnon tilintarkastuksessa hankkia kohtuullinen var-
muus siitd, onko hallituksen jasen taikka isénnditsija syyllistynyt tekoon tai
laiminlydntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus yhtiotd
kohtaan tai rikkonut asunto-osakeyhtidlakia taikka yhtitjarjestysta. Koh-
tuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ett3
edelld tarkoitettu teko tai laiminlyonti aina havaitaan hyvin tilintarkastus-
tavan mukaisesti suoritetussa hallinnon tilintarkastuksessa.

Velvollisuutenani on tarvittaessa esittda tilintarkastuskertomuksessa vas-
tuuvelvollisille tilintarkastuslain mukainen huomautus.

Helsingissa 5. maaliskuuta 2020 -
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TILINTARKASTAMO OY

KLEMETTI

LUTE TILINTARKASTUSKERTOMUKSEEN:

Tarkempi kuvaus tilintarkastajan velvollisuuksista tilinpaitéksen
tilintarkastuksessa

Tilintarkastuslaki velvoittaa tilintarkastajaa noudattamaan hyvaa tilintar-
kastustapaa, Hyvan tilintarkastustavan perustana toimivat muun muassa
kansainvaliset tilintarkastusstandardit, joita voidaan soveltaa tarkoituksen-
mukaisessa laajuudessa kirjanpitolaissa tarkoitetun pienyrityksen tilintar-
kastuksessa.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluy, etté kiytan
ammatillista harkintaa ja siilytin ammatillisen skeptisyyden koko tilintar-
kastuksen ajan, ja etta:

~  tunnistan ja arvioin vidrinkaytdksests tai virheestd johtuvat tilinpaa-
toksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelen ja suoritan nai-
hin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankin lausun-
toni perustaksi tarpeellisen maardn tarkoitukseen soveltuvaa tilintar-
kastusnidyttdd. Riski siitd, ettd vadrinkdytoksesta johtuva olennainen
virheellisyys jid havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd vir-
heesti johtuva olennainen virheellisyys ja& havaitsematta, silld vaa-
rinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen ta-
hallista esittamitts jattamistd tai virheellisten tietojen esittdmista
taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

—  muodostan kisityksen tilintarkastuksen kannalta merkityksellisesta
sisdisestd valvonnasta pystyidkseni suunnittelemaan olosuhteisiin
nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet, mutta en siind tar-
koituksessa, ettd pystyisin antamaan lausunnon yhtién sisdisen val-
vonnan tehokkuudesta,
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—  arvioin sovellettujen tilinpéatoksen laatimisperiaatteiden asianmu-
kaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistd
esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

—  teen hankkimani tilintarkastusniyton perusteella johtopdatoksen
siits, onko hallituksen ja isannditsijan ollut asianmukaista laatia tilin-
paitds perustuen aletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja siitd, esiin-
tyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epa-
varmuutta, joka voi antaa merkittavad athetta epéilld yhtion kykyd
jatkaa toimintaansa. Jos johtopddtokseni on, etté olennaista epavar-
muutta esiintyy, minun tiytyy kiinnittdd tilintarkastuskertomukses-
sani lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa esi-
tettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole rit-
t4vid, mukauttaa lausuntoani. Johtopaatokseni perustuvat tilintar-
kastuskertomuksen antamispaivadn mennessa hankittuun tilintar-
kastusnayttdon. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

—  arvioin tilinpaitoksen yleista esittimistapaa, rakennetta ja siséltéd ja
sits, kuvastaako tilinpaitss sen perustana olevia liketoimia ja tapah-
tumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoin tarvittaessa hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkas-
tuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilin-
tarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavit puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.
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Asunto-osakeyhtit:

Y-tunnus

Hallitus kasitellyt
Esitetdan yhtiékokoukselle

Osakkeenomistajille

As. Oy Louhelan Palvelutalo
0305680-0
27.2.2020
23.3.2020

Selvitys kunnossapitotarpeesta seuraavalle viidelle vuodelie

Tama on asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3§:n tarkoittama hallituksen kunnossa-
pitotarveselvitys, josta iimenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin.

Yhtiékokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kaynnistettavien
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan
yhtiékokouksessa erikseen.

VUOSI |KOHDE TOIMENPIDE

Juhlasalin perusmuurin tarkistus (tarve
2020 Kiinteisto patolevylle, salaojan kunto, massan vaihto?)
2020 Putkisto Kuntotutkimus, ylimmat kerrokset
2020 Markéatilat Tarkastus
2021 Kiinteist® Kuntoarvio
2022 Kiinteistd Kuntoarvion mukaiset toimet
2023 Lammitysjarjestelma Patteriventtiilien uusiminen, perussaaté
2024 Kiinteisto Tavanomaiset huoltotoimet
HALLITUS

\X



As. Oy Louhelan Palvelutalo
Y-tunnus 0305680-8

TALOUSARVIO 2020

TUOTOT TA 2020 TP 2019
m*/m*/kpl kk € €

Hoitovastike 1 358,00 5 4,90 33 271,00

Hoitovastike 1 358,00 7 4,90 46 579,40 79 850,40

Ylim.hoitovastike 1 kk 1 358,00 1 4,90 6 654,20

Vesimaksu, keittio* 1 12 21,00 252,00

Vesimaksut 32 5 21,00 3 360,00

Vesimaksut 32 7 21,00 4 704,00

Vesimaksut, Setlementti, aula wc 3 5 21,00 315,00

Vesimaksut, Setlementti, aula wc 3 7 21,00 441,00

Pesutupa 1 1 1 900,00

Kulutusperusteiset vastikk. Yht. : 9 802,36

Vuokra, keittio 1 5 400,00 2 000,00

Vuokra, keittié 1 7 400,00 2 800,00

Vuokra, kirjasto 1 5 269,00 1 345,00

Vuokra, kirjasto 1 7 269,00 1 883,00

Vuokra, kerhchuone 1 5 200,00 1 000,00

Vuokra, kerhohuone 1 7 200,00 1 400,00

Vuokra, kellarivarasto 1 2 50,00 100,00

Vuokra, varasto 6 (bilj.) 1 5 100,00 500,00

Vuokra, varasto 6 (bilj.) 1 7 100,00 700,00

Autopaikka, ldmmin 5 5 7,00 175,00

Autopaikka, lammin 5 7 7,00 245,00

Autopaikka, kylma 5 5 3,50 87,50

Autopaikka, kylma 5 7 3,50 122,50

Vuokrat yhteensa S 11 469,57

Saunamaksut 3 5 10,00 150,00

Saunamaksut 3 7 10,00 210,00

Saunamaksut, setlementti 1 5 100,00 500,00

Saunamaksut, setlementti 1 4 100,00 400,00

Muut kéyttokorv. Sdhka, keittic* 1 1 1 550,00

Kayttokorvaukset yhteensd i 14019,10

Muut kiinteiston tuotot 1 1 1,00 1 290,00 1 250,00

TUOTOT YHTEENSA 111 934,60 106 431,43

HOITOKULUT TA 2020 TP 2019

kk € €

Oikaisuerit 41,91

Henkilostokulut 0,00 0,00

Hallintopalvelut 13 155,84 12 640,73

Kéytto- ja huoltopalvelut 13 698,00 11 866,09

Ulkoalueiden hoito 1 200,00 524,34

Siivous 4 252,00 5833,24

Lammitys 26 382,40 26 342,46

Vesi ja jitevesi 6332,00 6764,17

Sahko 8 698,50 7 116,04

Jatehuolto 4 850,00 4 710,38

Tédysarvovakuutus 4 041,58 3684,14

Kiinteistévero 8 600,00 8 554,35

Korjaukset 17 140,00 25 388,08

Muut hoitokulut 300,00

'I-TOITOKULUT YHTEENSA 108 650,32 113 424,02

ALI-/YLITAAMA 3284,28 -7 034,50

Maksut 1.6.2020 alkaen € v. 2019

Hoitovastike 4,90/ m2 / kk 4,90

Vesimaksu 21,00/ hlé [/ kk 21,00

Autopaikka, [dmmin 7,00 / paikka / kk 7,00

Autopaikka, kylma 3,50 / paikka / kk 3,50

Saunamaksu 10,00 / kk 10,00

Rah.vastike 4 ( korjauslaina 2004) 0,45/ m2 [/ kk 0,41

Rah.vastike 6 ( ilog ja ulko-ovi) 0,25/ m2 / kk 0,22
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As. Oy Louhelan Palvelutalo

Y-tunnus 0305680-8

TALOUSARVION ERITTELY 2020

Henkildstokulut

Hallintopalvelut

Kaytto- ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi- ja jdtevesi

Sahko

Jatehuolto

Vakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Hallituksen kokouspalkkiot

Isdnndinti ja kirjanpito
Asukassivut
Isann.kokouspalkkiot
Isdnn.erillisveloitukset
Tilintarkastus
Kokouskulut, hall., YK
PRH, muutosilmoitus
Posti ja kopiointikulut
Jasenmaksut
Asiantuntijapalvelut
Pankin palvelumaksut
Muut toimisto/hallintokulut

Kiinteisténhuolto, paivystys
Huollon tarveaineet
Hissihuoltomaksut, taysturva
Halytyspuhelinyhteys
Kameravalvonta

IV nuchous 01/2020

Muut huollon kulut

Lumityét / liukkauden torjunta
Muut ulkoalueiden hoitopalvelut

Talkookulut

Siivous
Muut siivouspalvelut

Perusmaksu
Energia 320 Mwh a' 68,57

Perusmaksut
Kulutus 1400 m3 a' 4,00

Sahkon siirto 14,00 snt/kWh
Energia 45000 kWh a' 5,33 snt

Kiertokapula
L&T

Taysarvovakuutus

Vuosikorjaukset
Suunnitelmakorjaukset

12 x
12 x
5 x
9 x

12 x

12 x

12 x

12 x

12 x

0,00
0,00

760,00
30,00
135,40
60,76

9 120,00
360,00
677,00
546,84
750,00
250,00

40,00
280,00
222,00

0,00
610,00
300,00

5 868,00
350,00
2 030,00
650,00
2 000,00
2100,00
700,00

489,00

600,00
500,00
100,00

296 3552,00
700,00

370,00 4 440,00
21 942,40
61,00 732,00
5600,00

6 300,00
2398,50

3 600,00
1250,00

300,00

8 000,00
9 140,00

9.3.2020

0,00

13 155,84

13 698,00

1200,00

4 252,00

26 382,40

6 332,00

8 698,50

4 850,00

4 041,58
8 600,00

17 140,00
300,00

"HOITOKULUT YHTEENSA
Korjaukset

Vesi ja viemarikalust. 2 000,00
Sahkolaitteet 1 000,00
Muut 5000,00
Yhteensa 8 000,00

Suunnitelmakorjaukset

Putkiston kuntotutkimus, jatko
Markatilojen tarkastus
Juhlasalin perusm. korjauksen
teknisten vaihtoeht. jatkos.
Katos (Jarelo Oy)

108 650,32

2 000,00
1 500,00

3500,00
2 140,00

Yhteensi

9 140,00

N



